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BEVEZETES

A megbizas

Sullysdp Varos Onkorméanyzat és a PESTTERV Kft. kétoldali szerz&dést irt ald Siilysdp Varos
telepllésrendezési eszkozeinek részleges mddositasa targyaban.

A létrejott telepilésrendezési és tervezési szerzddés alapjan a tervezési feladat Silysap Varos
teleptlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa keretében a 0431/9 hrsz. 6nkormanyzati tulajdond
terlileten tervezett NAPELEM-PARK elhelyezésének megfelel6 teriletfelhasznalas és Ovezet

.....

alkalmazhatd legnagyobb épililetmagassag novelése.

A tervezési megbizas alapjat a MVM Hungarowind Szélerém(i Uzemeltetd Korlatolt FelelSsségii
Térsasag és Siilysap varos Onkormanyzata kozott sziiletett egyiittm(ikddési megallapodas képezi.
Suilysap varos Onkorményzata a 0431/8 hrsz-bdl levélasztott/megosztott 0431/9 hrsz. &nkormanyzati
tulajdonu teriiletet bérbe szandékozik adni a MVM Hungarowind Kft. részére. A MVM Hungarowind
Kft. a Projektet részben sajat forrasbdl, részben az Eurdpai Unid altal biztositott tAmogatasbdl tervezi
megvaldsitani.

A 033/221 hrsz.-U terllet tervezési programja gazdasagfejlesztési szempontbdl tamogatott
projektelemeként kerilt a megbizas korébe.

A tervdokumentdcidé tartalmazza: A mddositas alatt allé 2 db részterllet Telepllésszerkezeti terv
(tovabbiakban TSZT), helyi épitési szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a
szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) mddositasi javaslata a szlikséges alatamasztd munkarészekkel
egyutt.

A részteriletre készilS Telepilésszerkezeti tervi teriiletfelhaszndldsi és Szabdlyozasi tervi Gvezeti
besorolasa a kialakitandd funkcié alapjan készdl.

Siilysap Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasaval kapcsolatos elGzetes

Onkormanyzati intézkedések:

Siillysap Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az 14/2018. (1.25.) sz. Kt. hatdrozatdval déntott
Sulysap Véros Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsa targydban.

A képvisel6-testilet a modositast a nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelentEségli Napelem-park
beruhazas megvaldsuldsa érdekében tdmogatja. Dontését a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32§ (6)
bek. a) pontja alapjan hozta meg.

,,0 nhemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGséqgli beruhdzdsok megvaldsitdsanak gyorsitdasdrol
és egyszerlsitésérél szolo térvény hatdlya ald tartozd (lgy tdrgydt képezb épitési beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt”

A NAPELEM-PARK nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhdzdsra az alabbi
kormdnyhatdrozatok, rendeletek rendelkeznek:

1. A napelemes erémiivek megvaldsitasara irdnyuld beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi
hatésagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé nyilvanitasardl
sz616 347/2017. (XI. 22.) Korm. rendelet (1. melléklet 85. sor)

2. a napelemes erémlivek megvaldsitdsdra irdanyuld beruhdzasokkal Osszefliggésben egyes
foldrészletek beruhdzasi célteriletté nyilvanitasardl szolé 1857/2017. (XI. 22.) Korm.
hatarozat (1. melléklet 39. sor)
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A képvisel6-testulet a 033/221 hrsz.-U teriiletére vonatkozé moddositast a 14/2018. (1.25.) sz. Kt.
hatdrozata alapjan gazdasagi céli beruhazas megvaldsuldsa érdekében tamogatja és kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitotta a terlletet. Dontését a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 32. § (6) bek. c)
pontja alapjan hozta meg.

(A TSZT teriiletfelhaszndlds és SZT bvezet vdltozdst érint6é mddositdsok Siilysdp 0431/9 hrsz.-u,
dsszesen mintegy 1,5048 ha teriiletére, tovdbbd az SZT évezeti mddositdsa a 033/221 hrsz.-u
terliletére terjednek ki.)

Silysap Varos telepilésrendezési eszkozeit a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 32.§.(1) bek. c) pontja és
az 1997.évi LXXVIII. Epitési torvény alapjan a 314/2012. (X1.8.) kormdnyrendelet 2017. junius 24-t4l
hatdlyos eljarasi szabalyok szerint és tartalmi kovetelményeknek megfelel6en modositja.

Az aldtdmasztd munkarészek a 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményeknek megfelel6en késziilnek a teleplilési f&épitész feljegyzése alapjan elGirt
mélységben.

Sulysap Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete a 314/2012.(X1.8.) sz. Kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 29/A. §&-ban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 6/2017. (lI1.24.) Kt.
hatdrozatdban rendelkezik. Az Onkormdnyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak
megfelel6en végzi.

A teleplilésrendezési eszkd6zok moddositasanak egyeztetési eljdrdsa a R. 42.§ szerint torténik,
targyaldsos eljaras keretében.

A R. 9. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezd szervek el6zetes véleményét nem kértiink meg,
mivel a jelen jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi a targyaldsos eljaras lefolytatasat és megitélésiink
szerint nincs olyan terileti befolydsold tényez6, ami az el6zetes véleménykérést indokolta volna. A
teleplilés 2017 évben hagyta jova a telepllésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalatat a teljes
kozigazgatasi tertletre vonatkozdan, igy a 282/2009.(X11.11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan az
adatszolgaltaté szervek 2016. évi adatszolgdltatdsa is rendelkezésre All.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzoket (TSZT és SZT) a képviselGtestilet a R. 1-6 mellékletének
megfelel6en készitette el és a R.36.§. szerint teljes eljardsi szabalyoknak megfelel6en hagyta jéva.

Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak célja, médositandé dokumentumok:

SULYSAP VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULES-RENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA, amely a kévetkez&kre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és tervlapja

b) Telepllésszerkezet tervlap és leiras

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa keretében a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok Eg
jell gazdasagi erdé teriiletet médositja Kb-En jel(i megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara
szolgald teriiletfelhasznalasra és Ovezetre.
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INDOKLAS:

1. A 0431/9 hrsz. tervezési teriilet a megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé
napelem-park teriilet Siilysap belteriiletének déli hataraban a 3113 j. 6k. utba csatlakozé
tervezett telepiilési gy(ijt6ut mentén talalhaté.

A telek kdilterlleten taldlhatd, de a kozlekedési és kozmi feltételek kiépitése biztosithatd. Az
Onkormanyzati tulajdond megujuld energiahasznositasi célu teriletfejlesztés- bérelhets terilet
megvaldsulasa érdekében torténik.

A 6nkormanyzati tulajdonu teriileten torténé megvaldsulasra tervezett projektet - a kérnyezet és a
természet védelme, a fogyasztok elldtdsa, az elsédleges energiaforrdsok felhaszndldsdanak
megtakaritdsa, a felhaszndlhaté energiaforrdsok, a természeti kincsek kiakndzdsdnak bévitése
érdekében- mind Magyarorszag, mind az Eurépai Unié energiapolitikdja tdmogatja.

A Hungarowind — tobbek kozott — fotovoltaikus (PV) erémivek megvaldsitasat tervezi, melyek egyik
eleme a Siilysép Varos Onkormanyzat teriiletén valésulhat meg.

A Projekt részét képezi: egy 0,5 MW alatti névleges teljesit6képességli, mintegy 1,5 ha teriletigény
napelem-park, a hozza tartozdé kapcsolé és 4atalakitd berendezésekkel, és egyéb kiszolgdld
|étesitményekkel (tovdbbiakban: Napelem-park), valamint a kozépfesziltségl haldzatra torténd
racsatlakozast szolgdald termelGi vezeték.

A tervezet projekt megvaldsitasa érdekében Silysap Vdarosnak tébbek kozott a telepilésrendezési
eszkozeit telepiilésrendezési eszkozok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat (HESZ), a
szabadlyozasi terv) is médositania kell, amelyre a megvaldsulas érdekében sziikség van.

Ezzel a moddositdssal a tavlati gazdasagi erdGteriletként fenntartott terilet csékken, de ezen
gazdasdgi célu beruhazast az Onkormanyzat kedvezd folyamatként értékel. A jelen fejlesztési cél és
tervmoddositds Onkormanyzati bevételi forrast generald funkcidé novekszik, melyek a Siilysap
gazdasagi pontencialjat illatve minGségi teriletfejlesztési lehetGségeket ersitik.

A 033/221 hrsz. terilet fejlesztésével, az drnyékolastechnikaval foglalkozd dsszeszerels lizem bévils
stlysdpi a gazdasagi telephely (STOBAG Alunorm Kft.) megengedett 7,5 méteres épliletmagassag
novelése 12 méterre, mely modositas Uj épitési Ovezet kialakitasat teszi szlikségessé. Az
Onkorményzat ezen mddositast a helyi gazdasagfejlesztés és munkahelyteremtés érdekében
tdmogatja. A teriilet a gazdasagi funkcioju Gzemi, logisztikai, szerelési, csomagolasi, raktarozasi-iroda
épllet elhelyezésére és fejlesztésére alkalmas.

A gazdasagi célu terlletfejlesztés kialakitasanal, fontos szempont a teriilet kornyezetbe elhelyezkedd
és épll6 lakoteriletek zavartalan fennmaradasa és a kornyezethez illeszked6 mindségi gazdasagi
teriltfejlesztés biztositasa figyelembe véve a teriilet kdzlekedési, kornyezetvédelmi és egyéb védelmi
kovetelményeket. Ezen szempontoknak a teriilet gazdasagi célu szabdlyozasanal és teleplilésképbe
vald illeszkedésénél is érvényesiilnitk kell.



Siilysap telepiilésrendezési eszkbzok mddositdsa- Alatamaszto javaslat

Telepiilésrendezési tervel6zmények:

A telepiilésen jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
e 163/2017.(X.26.) bkt. hatarozat Sllysap Varos telepulésfejlesztési koncepcidjarol
e 164/2017. (X.26.) 6kt. szamu hatarozattal elfogadott Silysap Varos telepllésszerkezeti terve

e 21/2017. (X. 31.) 6nk. rendelet Silysap Varos helyi épitési szabalyzatardl

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:12.000
SZT-1 Szabalyozasi terv (belteriilet és kornyezete) M= 1:4.000
SZT-2 Szabalyozasi terv (kiilterilet) M= 1:12.000
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TERVEZESI FELADAT

A mddositas a fent nevesitett, Onkormanyzat &ltal meghatdrozott, 2 pontba foglalt témateriiletre
terjed ki, annak aldtamasztasara iranyuld rovid helyzetfeltaré leirds is a maddositassal érintett
terliletekre (és témateriletekre) készil a sziikséges szakagi alatdmaszté munkarészekkel.

552 Tervezési cél/TK. kivonat VAT ety

SZT mod.
1. Sulysap Napelem-park kialakitasa tervezett a nemzetgazdasagi szempontbdl | TSZT és SZT
kiemelt jelent8ségli tigy megvaldsuldsa érdekében.(0431/9 hrsz.) mddositast
igényel.
2. A 033/221 hrsz. terilet fejlesztésével, az arnyékolastechnikaval foglalkozo | SZT

Osszeszerel6 Gzem bévil6 slilysdpi a gazdasagi telephely megengedett 7,5 | mddositast

méteres épliletmagassag novelése 12 méterre, mely mddositashoz Uj épitési | igényel.
ovezet kialakitasa szlikséges.

- abra attekint6 térkép

A tervteriletek lehatarolasat, a Varos kilteriiletén 1évé elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép)
mutatja be. Az egyes részterlleti valtozdsokat a TSZT mddositdsok esetén 1:4.000 |éptékben
dokumentaljuk az egyeztetés idGszakaban a részteriletre vonatkozéan A4 szelvényen.

Az SZT mddositdsok esetén a 1:4000 léptékben mutatjuk be és dokumentdljuk a valtozasokat a
részterliletre vonatkozéan A4 szelvényeken. A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv teljes
kOzigazgatasi terlletére készilt integralt tervlap készitését a jovahagyott valtozatban a
telepulésszerkezeti terv vonatkozasaban allitjuk el6.

Telepuléstervi médositds a teleplilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT médositdssal
érintett terlletén kivili teleplilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatdlyos.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gazdasagi teriiletek:

A telepllés teriiletén meglévd, jelenleg m(ikod6é gazdasagi funkcidju teriletek a teriletiikon folyd
gazdasagi tevékenység jellegét6l flggben a telepllésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgdltato
teriletként keriltek besorolasra.

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybevett gazdasagi terilletek
rehabilitacidja is fejlesztése a cél. A gazdasagi teriletek fejlesztésénél a teleplilésszerkezeti terv a
telepulési adottsagokat és az telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyardnt figyelembe veszi.

Jelen tervmddositas keretében a 033/221 hrsz.-U beépitésre szant Gksz-2 jel(i gazdasagi terilet
kialakithaté legnagyobb épiletmagassag mddositasa/ndvelése tervezett gazdasagi célu beruhdzas
megvaldsuldsa érdekében, mely teriiletet az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott a
terlletfejlesztés tervezett megvaldsulasa érdekében.

A tervmddositas keretében (szabalyozasi tervben realizalt) kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz)
teriiletfejlesztés részleteit a 1.2.1. fejezet tartalmazza.

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

Sulysap kialakult athaldzata az egyes terilletrészeket a sziikséges mértékben feltarja, mddositasi
terlilet vonatkozasaban uthdalézatba alapvet6 beavatkozasra nincs sziikség. Lasd. 2. fejezet.

A MVM Hungarowind Széler6m( Uzemeltet6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag és Silysap Varos
Onkormanyzata kozott kotott egylttm(ikodési megallapodds alapjana Napelem-park elhelyezésére
szolgdlé Ingatlan jelenlegi, kozutrdl torténé megkozelitése biztositja a telepitéshez és az
Uzemeltetéshez sziikséges feltételeket.

A Hatar ut- Kiskdkai ut menti gazdasagi teriletfejlesztés kozlekedési kapcsolatai biztositottak, kdzuti
beavatkozast nem igényel.

MezG6gazdasagi teriiletek

A Napelem-park terilete (1.sz. mdd.) ugyan nem tartozik a telepilés atlagosnal jobb adottsagu
termGhelyei k6zé (nem 1-3.oszt. szantd), de érinti a ,kivald terméhelyi adottsagl szantd” térségi
Ovezet. A ravonatkozd aldbbi el6irdsok betartdsa viszont nem okoz problémat, mivel nem tervezett
beépitésre szant teriileti kijelolés:
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,OTrT: (1) Kivald termdhelyi adottsagu szantodteriilet Gvezetében beépitésre szant

teriilet csak kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan

jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet

engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.”
Az Onkorményzat és a Villalkozod tisztdban van a nyilvadntartds szerint jelenleg mez8gazdasagi
besorolasu terilet igénybevételének feltétleivel, amint azt egylttmd{kodési megallapodasuk aldbbi
kivonata is bizonyitja:

,Az Onkorményzat el6késziti és az illetékes hatdsag részére benyujtja a terméfold védelmérdl

sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény (,Tftv.”) terméfold végleges mas célu hasznositasa iranti, a

Tftv. 12. §-ban foglalt kérelmet, valamint a kérelem 12. § (2) bekezdésben meghatarozott

mellékleteit.

Termdéfold végleges mas célu hasznositasanak engedélyeztetése

- Az Onkormaényzat el6késziti és az illetékes hatdsag részére benyujtja a terméfold

védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX. torvény (, Tftv.”) termdfold végleges mds célud hasznositasa

iranti, a Tftv. 12. §-ban foglalt kérelmet, valamint a kérelem 12. § (2) bekezdésben

meghatarozott mellékleteit.

Hataridg: 2018.01.31.

- Az Onkormanyzat a kérelemhez kételes csatolni kiildndsen az ingatlan-nyilvantartasi

térképnek a mas céli hasznositasra tervezett teriletet feltiintet6 masolatat és az ehhez

tartozé terilet-kimutatast, a termdéfold végleges mds céld hasznositasa iranti kérelemhez

szlikséges talajvédelmi tervet, valamint az illetékes hegykdzség hozzajarulasat, ha a kérelem a

borsz616 termShelyi kataszterébe tartozo teriletet érint.

Hatdrid6 (talajvédelmi terv elkészitése): 2018.01.15.

- A kérelem mellékleteként benyujtandd talajvédelmi tervvel kapcsolatban az

Onkorményzat kételes a megfelel szakért6t kivalasztani, megbizni és a talajvédelmi tervet

szakért6vel elkészittetni, torekedve arra, hogy a humuszos termdréteg elszallitasara ne

legyen szlikség.

Hatdrid6 (szakérté megbizasa): 2018.01.15.

- Az Onkormanyzat koteles a kérelmet és mellékleteit - az illetékes hatdsag részére

torténé benyljtast megel6z6 3 munkanappal - a Hungarowind részére el6zetesen

megkildeni véleményezés és ellenGrzés végett. A Hungarowind a véleményezést és az

ellendrzést a kézhezvételt kbvet6 2 munkanap alatt koteles elvégezni, és annak eredményét

az Onkormanyzat részére megkiildeni.

Hatdrid6 (Hungarowind részére torténé megkiildés): 2018.01.26.

Hatarid6 (végleges mas célu hasznositasi engedély megszerzése): 2018.04.30.

- Foldvédelmi jarulék megfizetésére az Onkormdnyzat koteles a jogszabalyban

meghatdrozott id6pontban, a Hungarowind altal biztositott forrasbdl.

- Az Onkormanyzat koteles lefolytatni a valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd

atvezetésére irdnyuld eljarast (mvelési ag valtoztatas). Az Onkormanyzat koteles az ingatlan-

nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 27. § (3) bekezdés a) pontja szerint a valtozas

bekovetkezésétdl szamitott 30 napon belll bejelenteni az ingatlanligyi hatdsagnak a

foldrészlet muivelési 4gaban bekovetkezett valtozast.

Hatdrid6: A valtozas bekovetkezésétbl szamitott 30 napon belil

- A Hungarowind mint a Tftv. 31. § (1) bekezdés c) pontja szerinti beruhazo koteles a

beruhazasok megvaldsitasa soran gondoskodni a humuszos termdéréteg szikség szerinti

megmentésérdl és hasznositdsardl, tovabba a kivitelezés és lzemeltetés soran koteles
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biztositani, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett és a kornyez6 terméfold mindségében kart
ne okozzanak.
Koltségvisel6: Hungarowind”

Engedélyezési szempontbdl a fentiek teljesitése a beruhdzas elengedhetetlen feltétele. A
megallapoddasban foglaltak el6készitése és végrehajtasa folyamatban van.

Telepiilésrendezési szempontbdl azonban elsGdlegesen az erdGterililetekre vonatkozd feltételek
kerllnek elStérbe, mivel a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok szerint az érintett terlet
erddterileti teriletfelhasznalasi egységbe, gazdasagi célu (Eg) erd6dvezetbe sorolt.

Erdéteriiletek, zoldteriiletek

A modositasi teriiletek tertlet- és telepiilésrendezési szempontbdl kiemelt jelentGségl erdGterilettel
kapcsolatos térségi, besoroldsokat (kivald termGhelyi adottsagl-, erdGtelepitésre elsédlegesen -,
masodlagosan alkalmas erdGterileti) 6vezeteket nem érintenek.

Az 1.sz. mddositds a hatalyos TSZT szerint tervezett erdGterileti besoroldst érint, ugyanis a
terliletigénybevétel, amely természeti dllapotdban mez6gazdasagi termdfold (szantd), tervezett
dllapota szerint gazdasdgi célu erdéteriilet.

Mivel a kijelolés szerinti erddsitést még nem kezdeményezték, az igénybevétel valds erddterileti
csokkenéssel nem jar, Gzemtervezett (erddleltar szerinti) erd6teriiletre nincs hatdssal.

A kijelolés véderdd teriileti besorolast nem érint.

A 2.sz. mddositds erd6terileti besorolast nem érint.

Zéldteriileteket egyik médositds sem érint.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet:

Jelen tervmaddositas keretében beépitésre nem szant kilénleges Kb-En jelli megujuld energiaforras
hasznositasanak (Napelem-park) kialakitdsa tervezett, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségli beruhazas megvaldsitasa érdekében, a 0431/9 hrsz. kiilteruleten.

A tervmodositas keretében (szabalyozasi tervben is realizalt) Kb-En jel(i megujulé energiaforras
hasznositasanak teriiletfejlesztési részleteit a 1.2.1. fejezet tartalmazza.
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1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA
Tervezett telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak ismertetése:

sorszam | Hrsz. Teriilet/ | Hatalyos Tervezett Hatalyos | Tervezett

ha teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi | ovezeti ovezeti
besorolas besorolas besorolas | besorolas

1. Kb-En
. Kb-En . beépitésre

E dasa dé s , E dasa .
0431/9 1,5048 g gaz afagl erdao beépitésre nem szant & gfz“ asagl nem szant

terilet R . erdd ovezet e

kilonleges terilet kilénleges

ovezet

2. A teriiletre vonatkozé hatalyos HESZ 6vezeti paramétereinek mdédositdsa keretében a jelenleg

Gksz-2 Ovezetbe tartozé teriilet épliletmagassaganak névelése tervezett 7,5 méterr6l 12 méterre.
Az Ovezeti modositas Uj Ovezet kialakitasat teszi sziikségessé Gksz-5 dvezet néven mintegy 4,46
ha-on.

033/221

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
ha szam hrsz. hatalyos tervezett
4. Beépitésre nem
szant teriileten Ee sazdasaei erdd Kb-En
beluli 1 1,5048 0431/9 €8 terijlegt beépitésre nem szant
teriletfelhasznalas kulonleges terilet
valtozasok.
Osszesen: 1,5048

Mivel Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték pdtldsa nem

szlikséges.

1.3. A MODOSITASI TERULET BEMUTATASA

Beépitésre nem kiilénleges teriilet —(Kb-En)- megujuld energiaforrds hasznositdsdnak teriilete

1. szamu madositasi teriilet:

Kilonleges beépitésre nem szant — Napelem-park tertlete (Kk-En)

A tervezett Napelem-park teriilete a belterilettSl déli iranyban helyezkedik el. A teriilet tervezett
felhasznalasa a megujuld energiaforrasok hasznositasat szolgalja.

Az Ovezet céljara kijelolt telek terilete 1,5048 ha.

A tervezett dvezeti el6irasok alapjan a 2%-os beépithetSséggel 300 m*-nyi alapteriilet(i épitmény
(jellemzéen kiszolgald épitmény) helyezhetd el. A telek fennmaradé részén (is) elhelyezhet6k a
napelemek, amelyek elhelyezése nem épitési engedély koteles.

A teriilet 6vezeti elGirasa a megujulé energiaforrasok létesitmények elhelyezésének lehet&ségét
szolgalja.

A teriilet a telepilésrendezési eszkdzokben (tervezett) gazdasagi erd6teriiletbe sorolt, de a tényleges
jelenlegi hasznalat szerint 4-5-6- min6ségi osztalyu szanté mivelési agu teriilet.

Energiagazdalkoddsi szinten realisan a megujulé energiahordozék koézil a nap energidja
hasznosithaté. Stilysap kedvezd természeti adottsaga, hogy 1950 - 1980 k6zOtti a napos érak szama,
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ennek aktiv hasznositdsdaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritdas érhet6 el. Az aktiv
hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

A napelemekkel a villamosenergia felhaszndlds csokkentheté. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kdzhaldzatra terhelhetd, hiany esetén
ugyanazzal a haldzati rendszerrel a kozhaldzati vételezés megoldhato.

Sulysap: Valtozasi vazrajz 0431/9 hrsz
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Valtozas eldtti allapot Valtozas utani allapot E.
Alrészlet Terilet Alrészlet Terdlet | AK ES‘JE?E ;f E i
Hrsz o AK Hrsz o
jel miiv.aga | ham jel miiv.aga £ | ham’ Vezetékjog
E E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0| 1 12 13 14
0431/8 106238 |123.06| 04319 15048 | 19.88
a | fisitottterilet | 3 | 09703 | 5.05 szants 4] 01504 | 287
b erdd 3| 39782 | 2088 szamts 5 | 07568 | 1181
[ 5.6733 732 szanto 6 0.5976 520
szants 4| 38133 | 7284 | 043110 9.1160 | 10330
szanto 5 1.2005 1873 a fasitott terilet 3 0.9701 504
szanto 6 0.6613 575 b erdo 3 39774 20.68
¢ 30498 | 7443
szamts 4| 36624 | 6993
szanto 5 0.2874 448
d 02196 | 3.13
szanto 5 0.1795 280
szants 6 | 00401 | 035 1‘525‘}921'19];?‘5"“
Osszesen: 10.6238 | 123.06 10.6217 |123.18

A tervezés sordn figyelembe kell venni:

- A teriilet kozvetlen kdrnyezetében mezdgazdasdgi, erdd, és kiilonleges csillagvizsgdld terilet
talalhatd.

- A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasra szant Napelem-park teriilet foldhivatali
telekhatarrendezése megtortént.

- A tertlet jol megkézelitheté a 31102 j. Maglddi utrdl ledgazo kiépités alatt allé Kopaszhegyi
telepulési bekot6utrdl.

- A fejlesztési terllet megkozelitése és egyéb infrastruktldlis elldtdsa a meglévé haldzatra
épllve a funkcidbdl adddé terhelést bird infrastruktira épiljon ki .

- Mivel Uj beépitésre szant terilet nem kerl kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa
nem szikséges. A tervezett telekallapotnak megfeleléen a telepilésszerkezeti terv,
szabadlyozasi tervlap és helyi épitési szabalyzat mddositasa megtorténik.

- A tervmoddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti,
sem régészeti, sem 6koldgiai értékeket.

- A terilet jellegébsl és elhelyezkedésébdl, tervezett funkcidvaltasabdl kovetkez6en nem
jelent6s zavaré hatdsu kiilonleges terilet jon létre.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Terliletrendezési Tervi, vagy Pest megye Teriiletrendezési Tervi
Ovezet altal, illetve az adatszolgdltatasok altal az alabbi 6vezeteket illet6en érintett:
- kivdlo termé6helyi adottsdgu szdntd teriilete (FOMI adatok alapjdn)
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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2 szamu modositasi terilet:

Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet — Arnyékolastechnikdval foglalkozé gazdasagi teriilet
(Gksz)
A meglév6 gazdasagi terlilet a belterllet északi hataraban a Kiskdkai és Hatar ut altal hataroltan
helyezkedik el. A terlletfejlesztés Osszeszerel§ Uzem bdvitése érdekében torténik, melynek
keretében éplletmagassag novelésére van sziikség. Mivel a varos egyéb teriletein is megtaldlhato a
Gksz-2-es ovezet - melybe a tervezési teriilet is tartozik -, ezért Uj 6vezet kialakitdsara van szlikség.
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5 méterr6l 12 méterre torténd
emelését kérvényezte a fejlesztd szerel6lizem kialakitasa céljabdl. A tervezett Uj Gksz-5 jelli 6vezet
egyéb paraméterei a szintterileti mutatd tekintetében valtozik, a tovdbbi paraméterek valtoztatas
nélkil a Gksz-2 6vezet paraméterei szerint alakulnak.
Az Ovezet céljara kijelolt telek terilete mintegy 4,46 ha.
A terilet dvezeti elGirdsa a 033/221 hrsz-u telephelyen mikéds STOBAG Alunorm Kft. |étesitmények
elhelyezési lehetGségét szolgdlja.
A cég bejegyzett f6 tevékenysége:

- Fém épiletelem gyartdsa
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Ebbe a szakagazatba tartozik:

- fémaijto, -ablak, ezek keretei, fémarnyékoldk, kapu stb. gyartasa

- az épllet fémpadldzatat alkoto csatlakozasok gyartasa
Az  arnyékolastechnikdaval foglalkozd  Osszeszerel6  lGzem  arnyékolok  Osszedllitasaval,
Osszeszerelésével, csomagolasaval foglalkozik.

TervezGi javaslat:
- Az Uj épitési ovezetnek megfelel6en a szabalyozasi tervlap és helyi épitési szabalyzat
maodositdsa megtorténik.
- Atervezési feladat kozlekedési, kozmi vagy tdj és kornyezetvédelmi szakagi feladatokat nem
igényel.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A teriilet kozvetlen kdrnyezetében kilénleges lizemi, mezégazdasagi és lakoterilet talalhato.

- A terlilet megkozelitése biztositott a Hatar utrdl és a Kiskdkai utrél.

- A tervezési teriilet szdmara a teljes kozmdellatast biztositott. A teljes tdombon belil mara a
kézmdhaldzatok kiépultek, minden jelenlegi lIétesitmény kbzmliellatdasa megoldott.

- A tervmoddositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem
épitészeti, sem okoldgiai értékeket.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Pest megye Terlletrendezési Tervi
Ovezetei dltal nem érintett.

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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TERULETI MERLEG (Telepiilésszerkezeti terv alapjan)

2010. evi 2017 €vi 5017 evitszr | 2OIB- VT o018 eviTszT
.. (s TSZT modositas maodositas
Teruletfelhasznalas . (. ter.felhaszn. 3 .. ter.felhaszn.
ter.felhaszn. valtozasai (ha) valtozasai (ha)
(ha) (ha) (ha)
Kisvarosias lakoterilet (Lk) 13,52 +6,75 20,27 20,27
Kertvarosias lakéteriilet N +13,48 13,48 13,48
(Lke)
Falusias lakoterilet 529 232 505,8 505,8
(Lf)
Telepiléskozpont terllet 59,70 0,05 59,65 59,65
(Vt)
Kereskelde'lml-"szolgaItato 56,24 2834 279 279
gazdasagi teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 113,44 +6,0 119,44 119,44
Kulonleges"beepltesre szant 22,44 +30,45 52,89 52,89
teriletek (K)
Zoldteriletek (kozpark)
(zkp, Zkk) 16,57 +3,47 20,04 20,04
Védelmi erdéteruletek
eaeimi (Ez)f*er“ ete 419,34 +25,66 445 445
Gazdasdgi erdéteriletek
az asag('Eegr)*Z erulete 478,52 +24,88 503,4 -1,5048 501,89
Altalanos mez6gazdasdgi 2737,22 -59,98 2677,24 2677,24
teriletek (M3)
Kertes Tezogazdasagl 29,25 29,25 29,25
terilete (Mk)
Vlzgazdalko(c\j/6;5| terlletek 5127 5127 51,27
Kilonleges beépitésre nem
. .. 4,23 -0,15 4,08 +1,5048 5,58
szant teruletek (Kk)
Kozuti Kozleliede5| teriilet 182,79 182,79 182,79
(KOu)
Vasuti Kézlekedési teriilet
. 19,26 19,26 19,26
(Kok) ’ ? ’
OSSZESEN: 4731,76 ha 4731,76 ha 4731,76 ha

**/a TSZT tervlapnak az Orszégos Erdéterileti Adattar térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/
alapjan tortént javitasanak figyelembevételével/
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES (6sszefoglalé)

Kozuti kozlekedés

Sulysap mar jelenleg is viszonylag j6 kozlekedés-foldrajzi helyzetben van, mert orszdgos féutvonal
(31. sz. masodrend(i f&Ut) és nemzetkdzi vasuti févonal (Budapest-Ujszdsz-Békéscsaba-Lokdshdza)
mellett fekszik.

A délre fekvé szomszédos telepiilések felé a 3113 jelli 6sszekét6 Ut bonyolitja le a forgalmat,
Monoron csatlakozva a 4. szamu f6uthoz is. A 3113 jeld Silysdp — Gomba 6sszek6t6 at 2x1 sdvos, a
31. szamu fGutat a belterilet nyugati részén éri el.

A mddositasi terliletek:
1. A Napelem-park terilete a 31. szamu fGutat és a 3113 jell Ut 6sszekotését szolgdld tavlati
0sszekotd nyomvonalardl ledgatd 0433/55 hrsz-G sajat hasznalatd aton kozelithet6 meg.
2. A gazdasagi terlletfejlesztési terllet a Hatar Utrdl és a Kiskdkai utrdl (3105 jelli 6sszekots at)
megkozelithetd.

2.2. KORNYEZETALAKITAS, TAJ-TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEM; ZOLDFELULETEK

Az 1.sz. médositds szerint tervezett napelem — park beruhdazas alapvetéen kornyezetvédelmi célokat,
a megujulé energiaforrasok hasznositasat szolgalja. Egyedili negativ kornyezeti hatasa az
elkerilhetetlen teriiletigénybevétel, amely természeti allapotdban mez6gazdasagi termdéfold,
tervezett allapota szerint gazdasagi célu erdGteriilet. Mivel a kijel6lés szerinti erdGsitést még nem
kezdeményezték, az igénybevétel valds erdbteriileti csokkenéssel nem jar.

A tervezett mddositas a védett tajelemeket nem érinti, - a teriilet Natura2000 eurdpai kozosségi
jelent6ségli természetvédelmi kijel6lésnek, valamint az orszagos Okologiai haldzat 6koldgiai folyosd
Ovezetének nem része, egyéb természetvédelmi teriiletet sem érint. Tajképvédelmi szempontbdl is
megfelel6 az elhelyezkedése, tajképi szempontbdl érzékeny teriiletre, védendd taj- és teleplilésképi
latvanyra, feltdruldsra nincs hatdssal.

Osszességében megallapithatd, hogy jelentds negativ hatdsok nem varhatok a taji- természeti
kornyezetben a mi megvaldsuldsa esetén, kdrnyezet- tdj- és természetvédelmi szempontbdl a
napelem-park telepitése, illetve az ehhez sziikséges tertletfelhasznalasi mddositas elfogadhatd.

Mivel Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem torténik, ezért formalis bioldgiai aktivitasérték
szamitds a torvényi el6irds alapjan nem sziikséges. Ez nem jelenti azt azonban, hogy ne valtozna a
terlilet bioldgiai értéke, Okoldgiai potencidlja. A valtozds mértékének érzékeltetése érdekében
elvégeztiik a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet mddszere szerinti aktivitasérték szamitast, jelen esetben
tehat nem a torvényi igazolasi kényszer miatt, hanem ,hatdsbecslési” jelleggel. E becslést 2
alternativara szamszerUsitettik: a rendezési tervi (erdd) besorolds, valamit a valds allapot (szantd)
alapjan. A médositas elméletileg szamithatéd BAé egyenlege a TSZT meglev6 és tervezett terileti
besorolas, illetve a valds allapot szerint az alabbiak szerint alakul:

Tervezett és meglevé teriiletfelhaszndlds; teriilet(ha); BAé szorzok és kiilénbézetiik; BAé egyenleg
A/ Kb-en Eg ~1,5 3,2-9,0=-5,8 -8,7
B/ Kb-en Ma ~1,5 32-3,7=-0,5 -0,75
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Ertékelés: az aktivitasérték veszteség viszonylag jelentSs lenne, az igénybevett terilet kis
kiterjedéséhez (~1,5 ha) képest, amennyiben az el6irt TSZT besorolds szerinti BAé szamitas
eredményére tekintiink. Ehhez képest joval kisebb, elhanyagolhaté mérték( a valds terilethasznalat

alapjan szamithato veszteség.

Kompenzacids torvényi kotelezettség azonban a jelen tervmddositds soran nem all fenn, mivel
beépitésre nem szdnt kategoridn beliil torténik az atsorolds. A szamitas eredményét az elfogadasra
kerll6 munkarészekben azonban nem kell dokumentalni és érvényesiteni, - a fentiek miatt.

A fenti becslés is felhivja a figyelmet arra, hogy a teriilet jelenlegihez hasonld bioldgiai aktivitasi
jellemzG@inek valds fenntartasat a telek ilyen létesitményeknél szokasos zéldfeliileti kialakitdsa, -
extenziv gyepesitése, a telekhatdron és az erre alkalmas belsé terileteken javasolhatd alacsony
cserje telepités - szlikséges. (A fasitas lehet&ségei korlatozottak a nemkivanatos arnyékold hatdsok
elkeriilése érdekében. Fatelepités els6sorban csak a telek északias kitettségl oldalain javasolhato).
Erre a tervezett kialakitas, a terilletfelhaszndlasi valtashoz kapcsolddd szabalyozas — a beépitésre
nem szant teriileten min. 65%-os zoldfelileti fedettség biztositdsa - is lehet6séget ad.

A 2.sz. mddositds teleplilésszerkezeti tervi mddositast nem igényel, negativ kornyezetalakitasi, taj-
természet- és kérnyezetvédelmi, zoldfellleti hatdsai nem prognosztizalhatok.

2.3.0ROKSEGVEDELEM-REGESZET

A tervezési terllet régészeti lel6hely érintettsége jelenleg nem ismert. A 2017 évi teleplilésrendezési
eszkozok id6szakdaban rendelkezésre allé régészeti adatszolgaltatds alapjan a teriletet régészeti
lelGhely nem érinti.

A fejlesztés sordn az Onkorméanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi elSirdsok betartasanak
biztositasa, a lelGhelyek torvénynek megfelel§ feltarasanak biztositasa az 6rokségvédelmi hatdsag
hatdlyos engedélyének értelmében.
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:

- Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

- Pest Megye Terliletrendezési Terve (PMTrT)

Alkalmazasuk a hatdlyos jogszabalyok szerint torténik.

Vagyis, amit a PMTrT alkalmazott, de az OTrT megszlintetett, azt nem kell alkalmazni.

Tovabba, a PMT(T altal megallapitott 6vezet, de az OTrT. mddositotta az elGirasait, ott amennyiben
az OTrT. elGirasaitdl eltér, akkor az OTrT elGirasait kell alkalmazni. Az OTrT. altal megallapitott dvezet,
de a PMTrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elGirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.

Az 1. szdmu modositasi teriilet a vegyes teriiletfelhasznalasu térségbe tartozik.

A 2. szamu maodositasi

teriilet a telepiilési teriiletfelhasznalasu térségbe tartozik és

telepiilésszerkezeti tervi modositast nem igényel, ezért az alabbi igazolasok az 1 szamu tervezési

teriiletre vonatkoznak.

Orszagos tertletfelhasznalasi
kategoridk érintettsége

Az Orszagos Terliletrendezési TervrGl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény

(OTrT) 2. melléklet

Jelmagyarazat

OR3ZAGO0S TEROLETFELHASZHALASI KATEGORIAK
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- vegyes térség
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Kivonat a Pest megye Teriiletrendezési tervérél sz6l6 5/2012. (V.10.). sz. dnkormanyzati

rendelettel jovahagyott PMTrT tervlap (PM TrT) Térségi Szerkezeti tervébdl (Modositassal érintett
teriiletek lehatarolasaval)

-

:I Az 6nkormanyzati mdédositasi igények terileti lehataroldsa
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1. Orszagos okologiai hal6zat 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan 2016 év)

DINPI lehatarolas (2016)
i Orazagos dhokigiei halizat magheriiet
Crszagos chalogai baloza akoldgin olyose

Drszdgos tholigiai haliza: puttenesie

.',f/’q . T - A
L .:/j;gg;%ﬁf

- f/////%’”‘/// /. Az okologiai halozat okolégiai

= A7) folyosé teriiletét a

1. { teleplilésszerkezeti tervi

modositassal érintett teriilete
nem érinti. Terlleti érintettségével
kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatdsi szerv a
DINPI. A telepilésrendezési
tervben az 0Okoldgiai halézat
lehatdroldsa a DINPI

adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Az 6nkormanyzati médositasi igények terileti lehataroldsa

2. Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete (FOMI adatok alapjan 2016 év)

m Kivalé termGhelyi szantd

FOMI adatszolgaltatas alapj

A FOMI adatszolgaltatdsa alapjan
kivalé termé6helyi adottsagu
szantoteriletet Silysap
kOzigazgatasi teriletén jelentGs
terlleten tart nyilvan.

A kivalé termGhelyi adottsagu
szantéterilet teriletét a
modositassal érintett teriilet nem
érinti.

Az 6nkormanyzati mdédositasi igények terileti lehataroldsa
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3. J6 termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete (FOMI adatok alapjan 2016 év)

m J6 termGhelyi szanto

FOMI adatszolgaltatas alapjan.

A FOMI adatszolgaltatdsa alapjan

jo terméhelyi adottsagu
szantoteriletet Sialysap
kOzigazgatasi teriletén jelentGs
Bl Aol teriileten tart nyilvan.
' / A j6 termG8helyi  adottsagu

szantoterilet teriletét a
modositassal érintett teriilet nem
érinti.

Az 6nkormanyzati médositasi igények terileti lehataroldsa

4. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete (NEBIH adatszolgaltatas alapjan)
' : ' ' NEBIH adatszolgaltatasa

e LR ' alapjan:
e i ] il 2 7 T ////A kivald6  termd@helyi

adottsagu erdéteriilet

Terlileti érintettségével
kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a
NEBIH és az Erdi Jarasi Hivatal
Foldml(ivelésugyi és
Erd6gazdalkodasi FGosztaly

A médositdssal érintett teriletek
kivald  termGhelyi  adottsagu
kivalo erdé teriiletet nem érint.

Az 6nkormanyzati médositasi igények terileti lehataroldsa
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ErdéGtelepitésre els6dlegesen és masodlagosan javasolt teriilet (FOMI adatok alapjan)

e e . j IErd(:itelepl'tésre

masodlagosan javasolt terilet
(FOMI adatok alapjan)

Erdételepitésre

1. ' / elsédlegesen javasolt terilet
(FOMI adatok alapjan)

A FOMI adatbazisa alapjan a

telepilés terlletét az erdd

telepitésre  elsédlegesen és

masodlagosan javasolt terileti

lehatdrolds érinti.

A modositassal érintett terilet

nem érinti az erdGtelepitésre

javasolt teriileteket.

Az 6nkormanyzati mdédositasi igények terileti lehataroldsa

6. Tajképi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete ((DINPI adatszolgaltatas alapjan)

m I'I'éjképi szempontbdl

kiemelten kezelendd terllet

Ovezete
Terlleti érintettségével
kapcsolatos allasfoglaldsra

) : _ 9 . kotelezett allamigazgatasi szerv a
\ R N 1. ; N DINPI.
R A moddositassal érintett teriilet

Tajképi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriiletet nem érint.

Az 6nkormanyzati médositasi igények terileti lehatarolasa
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7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/7. melléklet
F oy : . Jelmagyarazat
; - Orszagos vizmindsag-vedelmi teriilet fvezeate
[ orszaghatir
[ megyenatar
l:l Kozigazgatasi hatar
[ Telepiiési tirség

Terlleti érintettségével
N kapcsolatos allasfoglalasra
/ \ kotelezett allamigazgatasi szerv a
LI, / KDVVH.
: i ) ,, Az OTRT alapjan a mddositasi
N,/ v\ i I A terliletet nem érinti az orszagos
/ o, / vizminGség  védelmi teriletek
/s Ovezete.

:I Az 6nkormanyzati mddositasi igények terileti lehataroldsa

17. Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendelet (PMTrT) 3.12.
sz. melléklet

i

40 Foldtani veszélyforras teriiletének
ovezete

Mivel a PMTIT ezen Ovezeti
kijelolése  koOzigazgatasi  hatar
alapt, és kell6 szakhatdsagi
adatszolgaltatas  hidnyaban a
telepiilésszerkezeti terven nem
értelmezhetd.

,Foldtani veszélyforras teriletének
Ovezetébe  tartozd telepilés
veszélyeztetett teriletein a
telepulés teleplilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriilet
csak kivételesen, geoldgiai
szakvélemény alapjan jel6lheté ki.”
Az  érintettség a tervezett
Napelem-park teriilet kialakitasat

nem gatolja.

:I Az 6nkormanyzati mdédositasi igények terileti lehatarolasa
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
Sulysap kozigazgatasi terliletét az Orszagos Terlletrendezési Terv és PMTIT terve szerint 0Ot
terlletfelhasznalasi egység érinti.

A tervezett modositas a megengedett eltérési lehetGséget nem lépi tul.

A telepilésszerkezti terv tervezett beépitésre nem szant (1 szamu )mddositdsi terlilet 6sszesen 1,5
ha-on a beépitésre nem szant teriiletfelhaszndlason beliili valtozas torténik. Ezen terilet a PMTrT-
ben mez&gazdasagi térség teriletfelhasznaldsu kategdriaba van.

MezGgazdasagi térség

OTrT 6.§ (2) b) - A mezbgazdasagi térséget legaldabb 85%-ban mez6gazdasagi teriilet,
beépitésre szant kilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szadnt kiilénleges honvédelmi
terllet vagy természetkozeli teriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet teriletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki;.

—  PMTrT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 1784,27 ha

— A mez6gazdasagi térség 85%-anak megfelel teriiletnagysag 1516,62 ha

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mez6gazdasagi, természetkozeli, vagy | 1661,32 ha
honvédelmi teriilet teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek nagysaga

— A TSZT-ben a mez6Bgazdasagi térségbe esé mezBgazdasagi, természetkozeli, vagy | 93,1 %
honvédelmi teriilet teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek ardnya

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 85%-ot meghaladé a térséghe es6
mez6gazdasagi teriiletek aranya!

—  ATSZT-ben mez6gazdasdgi teruletfelhaszndlasba sorolt teriiletek nagysaga 2706,49 ha

— A mezBgazdasagi térség és a TSZT-ben mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba sorolt | 151,68 %
terlletek aranya

—  PMTIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi terlletfelhasznaldsu térségén beliil a TSZT-ben | 267,65 ha
barmely teriletfelhasznalasba sorolhatd teriilet nagysdga a nagyvarosias lakoterilet és
vegyes terilet terlletfelhasznalasi egység kivételével(15%)

— TSZT- ben a mez8gazdasagi teriiletfelhasznaldsu térségén belil igénybe vett barmely | 122,95 ha
teriletfelhasznalasba sorolhatd teriilet nagysaga (ezen belll a kdvetkezd sor adata is
szerepel)1784,27-1661,32

A TSZT-ben a 2017 évi mddositaskor igénybe vett terilet: ----- -

A TSZT-ben a 2018 évi mddositaskor igénybe vett terilet: ----- 1,5048

— A tovébbiakbanTSZT-ben barmely teriletfelhasznélasra igénybe vehetd teriletnagysag | 143,19 ha
(267,65-122,95-1,5048)

D:D:D] Mez6gazdasagi térség
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P

A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett moddositdsi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithatd, hogy azok a Pest megye 5/2012. (V.10.). sz. 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
PMTIT tervlap elGirasaival, illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirasaival 6sszhangban vannak.

Az OTrT 8.§ elirasai: ,,8. § (1) Borvidéki telepiilés sz616 termGhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilonleges mez&gazdasagi lizemi terilet kivételével - beépitésre szant teriiletté
nem mingsithetd.

A Borvidéki teleplilések sz616 termbhelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gyimolcs Terméhely
Kataszterr6l a NEBIH szolgéltathatna adatot. A 59/2017. (XIl. 18.) FM rendelet

a sz6lészeti és a bordszati adatszolgdltatas, valamint a szdrmazasi bizonyitvanyok kiaddsanak
rendjérdl, tovdbba a boraszati termékek el6allitasardl, forgalomba hozatalardl és jelolésérdl szolé
127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet mddositasardl szoloé rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM
termékleirasokban korilhatarolt termdteriilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiléseket.
Megallapithatd, hogy Silysap nem tartozik egyik borvidékhez sem.

Kijelenthet6, hogy a teleplilés nem érintett az OTrT 8.§-a altal, vagyis a terv megfelel a vonatkozd
elGirasoknak.

Az Orszagos Gyimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet - a
kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mingsithets.”
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A jelen tervmoddositds sordan Uj beépitésre szant terllet nem kerilt kijelolésre, ezért
gylimolcskataszter érintettség ez esetben nem relevans.

IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK
Az oOvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Sulysap kozigazgatasi terlletét és/vagy a
madositasi terlileteket az OTrT és a PMTrT alapjan 7 kiilonb6z6 térségi dvezet érinti.

A Sllysap kozigazgatasi terliletét érintd dvezeti kategdriakra vonatkozé el6irdsokat a helyzetértékeld
munkarész tartalmazza.

Osszefoglal6 tablazatok

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositassal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
orszagos teriiletfelhasznalasi katagoriak Kozig. terilet. Mdodositasi terilet
telepulési térség + -
erddgazdalkodasi térség + --
mezG6gazdasagi térség +
vegyes tertlletfelhasznalasu térség +
vizgazdalkodasi térség + -
épitmények altal igénybe vett térség - --
orszagos ovezetek
orszagos okoldgiai halozat (DINPI adatszolgdltatds alapjan)
Az 6kologiai hal6zatot beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi valtozds nem + -
érinti.
kivalé termé&helyi adottsagu szantdterilet (FOMI adatok alapjan)
Szerkezeti és szabalyozasi tervi modositassal érintett teriiletet a 1.-szamu + +
teriileten érintett.
j6 terméhelyi adottsagu szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan) . i
Szerkezeti tervi modositassal érintett teriiletet nem érint.
kival6 termé&helyi adottsagu erdéteriilet (NEBIH adatszolgaltatas alapjan)
(A szerkezeti terv modositas teriiletei kivalo termdhelyi adottsagu erd6
teriileteket nem érintenek. Az adatszolgdltatas szerinti erdéteriiletek 97,39%- + -
ban erdé teriiletfelhasznalasi és Ovezeti egységbe keriiltek a telepiilésszerkezeti
és szabalyozasi tervlapokon a rendeltetésiiknek megfelelGen.)
tajképi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatas
alapjan) . .
A tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete beépitésre nem
szant teriiletfelhasznalasi valtozas nem érinti.
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet - --
orszagos vizminGség-védelmi terilet
(Kozép-Duna volgyi Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan) N B
Az orszagos vizminGség-védelmi teriilet teriilet 6vezete beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi valtozas nem érinti.
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriilete i -
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet - -
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Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositassal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Ko6zig. terulet. Mddositasi terilet

varosias telepllési térség -

hagyomanyosan vidéki telepilési térség + -

épitmények altal igénybe vett térség - -

vegyes terlletfelhasznalasu térség

erddgazdalkodasi térség

mezG6gazdasagi térség

+| +| +| +
+

vizgazdalkodasi térség

térségi 6vezetek

magterllet 6vezete (DINPI adatszolgdltatds alapjdn)

Okoldgiai folyoso Ovezete (DINPI adatszolgdltatds alapjdn)

puffer terllet 6vezete (DINPI adatszolgdltatds alapjdn)

+| +] +| +

Erdé&telepitésre elsddlegesen és masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI
adatszolgaltatas alapjan mutatjuk be.
A modositassal érintett teriileteket nem érinti.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete - --

foldtani veszélyforras teriiletének ovezete T +
(a PM Banyaszati Osztalya nem szolgaltatott adatot. ) Nyilvantartott
banyateriilet vagy csuszasveszélyes teriilet nincs nyilvantartva Siilysapon.

(A helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy Gvezetre vonatkozéan a
szabdlyozdsi terven az arra érdemes teriileteken a partfalak megerdsitésének
jelélése javasolt.)

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet Gvezete (névvaltozas: kiemelt - --
fontossagu honvédelmi terilet)

honvédelmi terllet 6vezete - -

Az Ovezeti tervlapok alapjan megdllapithaté, hogy Siilysdp mddositasi teriileteit az OTrT és a PMTrT
alapjan is két térségi ovezete érinti.

- kivalé terméhelyi adottsagl szantéteriilet vezete (FOMI adatok alapjan)

- foldtani veszélyforras teriletének ovezete (PMTrT lehatarolds alapjan)
OTrT:” 13/A. § * (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantéterilet dvezetében beépitésre szant terilet
csak kivételesen, egyéb lehet&ség hidnydban terlletrendezési hatdsagi eljards alapjan jelélhetd ki.
(2) Az ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.”
A térségi 6vezet a FOMI adatok alapjan keriilt meghatadrozasra. A FOMI adatok alapjan az 1. szdmu
maddositasi teriiletet érinti a kivdlé termdbhelyi adottsdgu szdntdterlilet 6vezete. A tervezett napelem-
park beépitésre nem szant teriileten valdésul meg a kivalé termGhelyi adottsdagu szantoterilet
Ovezetre vonatkozo torvényi elGirdsokkal nem ttkozik. A terv terméhelyi szempontbol megfelel.

A PMKH Féldhivatali F6osztaly 2016. évi adatszolgaltatasa alapjan Silysap kozigazgatasi teriiletén a
az 1., 2. és 3. min@ségi sztalyu szanto tartozik az atlagnal jobb min&ségli szantdteriletek kdzé. A jelen
tervmoddositashoz kapott megbizéi adatszolgaltatds valtozasi vazrajza a az 1. szdmu maddositasi
terliletet szantd 4.,5.,6s 6. min&ségi osztalyba sololja. Vagyis a terilet atlagosndl jobb min&ségl
termGhelyi adottsagu szanto teriletet nem érint, igy a Foldtorvényi elGirdsokba sem ttkozik (a kivalo
termGhelyi adottsagu szanto teriilet 6vezet lehataroldasa minden bizonnyal felllvizsgalandé a PMTrT
e tervtdl flggetlendl aktudlis médositasa soran).
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OTrT: ,25. § * (1) A foldtani veszélyforras teriiletének Gvezetét a telepilésrendezési eszk6zdkben
kell a tényleges kiterjedésnek megfelelGen lehatarolni.

(2) Az 6vezet teriiletén Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a banyafelligyelet
a telepuilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.”

A térségi ovezet kozig. hatarosan kerilt meghatarozasra, a kozig teriilet tervezéssel érintett részén
foldtani veszélyeztetettség a tervezési terlileten nem ismert. A tervezett napelem-park beépitésre
nem szant teriileten valésul meg a foldtani veszélyforras dvezetre vonatkozd torvényi elGirasokkal
nem Utkozik. A terv féldtani szempontbdl megfelel.

A fentiek alapjan tehat a mdédositasi teriiletek 6vezeti érintettsége a Pest megye 5/2012.(V.10.) sz.
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onkormanyzati rendelettel, illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Silysap Telepllésrendezési Tervhez sziikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezdk nyilatkoznak, hogy a

modositasok megfelelnek a Pest megye 5/2012. (V.10.). sz. 6nkormanyzati rendelet és a 2003. évi
XXVI. Tv. (OTrT) elGirasoknak.

Makkai Krisztina, teleplilésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2018. mdrcius.12.

4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepilésrendezési javaslatok ©sszhangja a hatalyos telepllésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, tertletek aktivaldsa, Utemezése)

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 4. fejezet 6sszevonasra kertdil
az 1.2.1. sz. fejezettel.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabdlyozas alapelve, a
valtoztatdsi szandékok javaslata, a szabdalyozas eszkdzeinek 6sszefoglaldsa)

A szabdlyozas célja a Varosi igények épitésjogi megalapozdsa a 2017.janudr 1-t6l hatdlyba lépett
épitésiigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkoze a fentieknek megfelelGen

,,,,,

A szabalyozasi tipusu moddositas kilonleges koncepciondlis megalapozdst nem igényeltek, mivel az
eljarasban beépitésre nem szant terileti kategdridn belili szabalyozas merilt fel igényként. A
tervmaodositasi feladat igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mddositasat, ezek az
alabbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLG MODOSITASI TERULETEK
madositasi teriilet helyrajzi szam SZT
teriilet (ha) (hrsz.) ovezet mddositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
Kb-En
1. 1,5048 0431/9 Eg gazdasagi erd6 ovezet beépitésre nem szant
kilonleges ovezet
Gksz-2 kereskedelmi- Gksz-5 kereskedelmi-
2. 4,46 033/221 szolgaltato gazdasagi teriilet szolgaltato gazdasagi teriilet
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1.szamu melléklet: FGépitészi feljegyzés

2.szamu melléklet: 14/2018.(1.25.) szamu Kt. hatarozat a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol

3.szamu melléklet: Jegyz6konyv a partnerségi egyeztetés lezarasarol
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