1063 Budapest
Szinyel Merse utca 10

Y
Ado szam:

EGYSZEROSITETT

A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK

Megbizo:

Képviseli:

A vizsgalt Onkorményzati tulajdont
ingatlanok:

Nem Onkormanyzati tulajdond ingatlan:

Ingatlanok tulajdonosai :

Tulajdoni hdnyad, bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja:
A telek ingatlanok teriilete:

Felépitmények nettd alapteriilete:

Az értékelés hatarnapja:

Az Onkorményzati ingatlanok
megallapitott Gsszesitett piaci értéke:

A hrsz 1469/3 ingatlan piaci értéke:
Az Onkormanyzati ingatlanok
megallapitott dsszesitett menekiilési
értéke:

A hrsz 1469/3 ingatlan menekiilési
értéke:

_—

OSSZEFOGLALASA

Siilysap. Nagykdzségi 6nkorményzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.

Horvath Baldzs Beruhdzasi tigyintézd Onkormanyzati lroda
Tel: +36/30-989-28-50

2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 , kivett beépitetlen teriilet”
2241 Siilysap. Kilteriilet Kivett (izemi teriilet. Hrsz: 033/221.
2241 Siilysap. Kiilteriilet major, hasznélatban beépitetlen telek. Hrsz: 033/25.

2241 Siilysap. Belterllet Kivett telephely, iizlet. Hrsz: 1469/3

A mellékelt 4 db értékelésben részletezve, azok nélkiil ez az Gsszegzd értékelés
érvénytelen.
Cime: mint fent

mint fent

2241 Sillysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 , kivett beépitetlen teriilet”

Siilysap. Kiilteriilet Kivett izemi teriilet. Hrsz: 033/221.

2241 Siilysap. Kilteriilet major, hasznélatban beépitetlen telek. Hrsz: 033/25.
ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasa, Az ingatlanok, 1/1 tulajdoni
hanyad, kitelmi terhekt8l mentes tulajdonjoga

Sililysép. Belterillet Kivett telephely, lizlet. Hrsz: 1469/3 Az ingatlan 1/1
tulajdoni hanyad, kételmi terhektsl mentes tulajdonjoga

Az ingatlanok szabadpiaci forgalmi értékének megéllapitdsa a Meghizd
tajékoztatasara.

Ertékelésekben részletezett.
mint fent

2011.07.27.

86 100 000,-Ft, azaz nyolcvanhatmillid-szazezer forint

64 700 000,-Ft, azaz hatvannégymillio-hétszazezer forint

61 100 000,-Ft, azaz hatvanegymillic-szdzezer forint

45 300 000,-Ft, azaz negyvendtmillio-hdromszdzezer forint




A 2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 ingatianbo! levd
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AZ ERTEKRE VONATKOZO TANUSITVANY

lelenleg nincs semmilyen érdekeltségem azokban az ingatlanokban, amelyek a jelen értékelés targyat képezik,
€s a jovében sem tervezem ilyen erdekeltség megszerzését. Semmilyen személyes érdekem nem fiizGdik az
értékelés targyat képezd iigyhoz és partatlansagomat semmi sem befolyésolja.Legjobb tudomasom szerint a
jelen értékel§ jelentésben szereplé ténybeli allitdsok, elemzések, vélemények és kovetkeztetések igazak és
valosak. Rajtam kiviil mds nem vett részt az értékelésben. A jelentésben foglalt kdvetkeztetések tdlem
szdrmaznak.

A 2241 Siilyséap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 ingatlan, kételmi terhektdl mentes tulajdonjoganak a jelen
allapotra vonatkoz6 piaci értéke az értékelésben rogzitett szempontoknak megfelelGen, az értékelés
hatarnapjan — 2011. ldlius 27-én:

6 300 000,- Ft, azaz hatmillié-hdéromszdzezer forint

A 2241 Silysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 ingatlanhol levalasztott 600 m? ingatlanhanyad, k&telmi terheldd]
mentes tulajdonjoganak a jelen allapotra vonatkozd piaci értéke az értékeléshen régzitett szem pontoknak

megfelelden, az értékelés hatdrnapjan — 2011. ldlius 27-én:
1000 000,- Ft, azaz egymillic forint

A 2241 Siilysap. Kiilteriilet Kivett iizemi teriilet. Hrsz: 033/221. ingatlan, kételmi terhekt&l mentes
tulajdonjoganak a jelen dllapotra vonatkozd piaci értéke az értékelésben rigzitett szempontoknak
megfelelSen, az értékelés hatarnapjan — 2011. Jilius 27-én:

52 400 000,- Ft, azaz 6 tvenkettSmillié-négyszdzezer forint

A 2241 Siilysap. Kiilteriilet Kivett iizemi teriilet. Hrsz: 033/25. ingatlan, kételmi terhektél mentes
tulajdonjogénak a jelen dllapotra vonatkozé piaci értéke az értékelésben régzitett szempontoknak
megfeleléen, az értékelés hatarnapjan — 2011. Jdlius 27-én:

26 400 000,- Ft, azaz huszonhatmillié-négyszdzezer forint

A 2241 Siilysép. Belteriilet Kivett telephely, iizlet. Hrsz: 1469/3 ingatlan, kételmi terhektsl mentes
tulajdonjogénak a jelen dllapotra vonatkozé piaci értéke az értékelésben rogzitett szempontoknak
megfelelden, az értékelés hatarnapjan — 2011. ldlius 27-én:

64 400 000,- Ft, azaz hatvannégymillié-néqyszdzezer forint

A 2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 , kivett beépitetlen teriilet” ingatlan, kételmi terhektsl mentes
tulajdonjoganak a jelen allapotra vonatkozé menekiilési értéke az értékelésben rogzitett szempontoknak
megfelelGen, az értékelés hatérnapjan — 2011, Julius 27-én:

4400 000,- Ft, azaz négymillié-négyszdzezer forint

igatlanhanyad, kételmi terheld:dl
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A 2241 Siilysap. Kiilteriilet Kivett tizemi teriilet. Hrsz: 033/221. ,Major” ingatlan, kételmi terhektél mentes
tulajdonjoganak a jelen allapotra vonatkozd menekiilési értéke az értékelésben régzitett szem pontoknalk
megfeleléen, az értékelés hatdrnapjan — 2011, Julius 27-én:

36 700 000,- Ft, azaz harminchatmillio-hétszazezer forint

A 2241 Siilysap. Kiilteriilet Kivett tizemi teriilet. Hrsz: 033/25. ingatlan, kételmi terheltd] mentes
tulajdonjoganalk a jelen allapotra vonatkozd menekiilési értéke az értékeléshen rogzitett szempontoknak
megfelelGen, az értékelés hatarnapjan — 2011. Jalius 27-én:

19 200 000,- Ft, azaz tizenkilencmillié-kettészdzezer forint

A 2241 Siilysap. Belteriilet Kivett telephely, iizlet. Hrsz: 1469/3 ingatlan, kételmi terhektél mentes
tulajdonjoganak a jelen dllapotra vonatkozé menekiilési értéke az értékelésben rogzitett szempontoknal
megfelelSen, az értékelés hatérnapjan — 2011. Julius 27-én:

45 300 000,- Ft, azaz negyvendtmillio-hdromszdzezer forint

A 2241 Siilysap.Onkormanyzat ingatlanainak 6sszesitett piaci értéke (86 100 000,-Ft) és a hrsz: 1469/3
ingatlan piaci értéke(64 700 000,-FT) kézti kiilénbség kételmi terhektd! mentes tu lajdonjoganak, a jelen
allapotra vonatkozo piaci értéke az értékelésben régzitett szempontoknak megfeleléen, az értékelés
hatarnapjan —2011. Jilius 27-én:

21400 000,- Ft, azaz huszonegymillié-négyszdzezer forint, az Onkormdnyzati ingatlanok (piaci értéke)
ennyivel érnek tébbet!

A 2241 Siilysdp.Onkormanyzat ingatlanainak ésszesitett menekiilési értéke (61 100 000,-Ft) és a hrsz: 1469/3
ingatlan menekiilésiértéke (45 300 000,-Ft) kdzti kiilénbség kételmi terhektdl mentes tulajdonjoganak, a
jelen allapotra vonatkozé menekiilési értéke az értékelésben rogzitett szempontoknak megfeleléen, az
értékelés hatarnapjan
—2011. ldlius 27-én:

15 800 000,- Ft, azaz tizenétmillié-nyolcszdzezer forint, az Onkormdnyzati_ingatlanok {menekiilési érteke)

ennyivel érnek tibbet!

Készitette;

Budai Andrés
CEL.
‘}Fijégg/etlen

Ingatlan VaL nvErtékeld
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EGYSZERUSITETT

A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK

Megbizd:

Képviseli:

A vizsgalt ingatlan:

Hrsz: 4550/158 Tulajdonos :

Tulajdoni hanyad, bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja:

Az ingatlan teriilete:

Felépitmények nettd
alapteriilete:

Az értékelés hatarnapja:

Az ingatlan becsiilt piaci értéke:
Az ingatlan menekiilési értéke:

OSSZEFOGLALASA

Siilysap. Nagykozségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.

Horvath Baldzs
Beruhazasi ligyintézd
Onkormanyzati Iroda

Tel: +36/30-989-28-50

2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 , kivett beépitetlen
teriilet”

Stilysap. Nagykozségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.
1/1. /Jogcim: 1990,évi LXV. Tv. 107.par.

2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 4550/158 ,kivett beépitetlen
teriilet” ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad, kételmi terhektél mentes
tulajdonjoga

Az ingatlan teljes teriiletének és abbdl levalasztandd 600 m?

teriilet, szabadpiaci forgalmi értékének megallapitasa a Megbizo
tajékoztatasara.

Hrsz: 4550/158 m?
A vizsgalt ingatlan nem rendelkezik felépitménnyel.

2011.07.27.
6 300 000,-Ft azaz hatmillio-hdromszdzezer forint.
4 400 000,-Ft azaz négymillic-neqyszazezer forint

A foldteriiletbdl levdlasztando 600 m? telekhanyad értékeét, fajlagos 1 662,-Ft/m? értéket alapul véve,

(tulajdonsagai megeggyeznek a hrsz 4550/158 tulajdonsagaival).
1 000 000,-Ft-ban hatdrozom meg.{kerekitve)
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EGYSZERUSITETT

A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK

Megbizo:

Képviseli:

A vizsgdlt ingatian:

Hrsz: 033/221 Tulajdonos :

Tulajdoni hanyad, bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja:

Az ingatlan teriilete:

Felépitmények nettd
alapteriilete:

Az értékelés hatarnapja:

Az ingatlan becsiilt piaci értéke:

Az ingatlan becsiil menekiilési
értéke:

OSSZEFOGLALASA

Siilysap. Nagykdzségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.

Horvath Balazs
Beruhazasi ligyintéz6
Onkormanyzati Iroda
Tel: +36/30-989-28-50

2241 Siilysap. Kiilteriilet- Hrsz: 033/221 ,kivett izemi teriilet”.

Siilysap. Nagykozségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.
1/1. / Jogcim: arverési vétel

2241 Siilysap. Kiilteriilet- Hrsz: 033/221 ,kivett lizemi teriilet”
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad, koételmi terhekt§l mentes
tulajdonjoga

Az ingatlan teljes teriiletének szabadpiaci forgalmi értékének
megallapitasa a Megbiz6 tajékoztatasara.

Hrsz: 033/221. 18 698 m?
Becsiilt, nettd alapteriilet, 660 m2.

2011.07.27.

52 400 000.- Ft, azaz Gtvenkettémillio-négyszdzezer forint.

36 700 000,-Ft, azaz harminchatmillié-hétszazezer forint
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Megbizo:

Képviseli:

A vizsgdlt ingatlan:

Hrsz: 033/25 Tulajdonos :

Tulajdoni hanyad, bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja:

Az ingatlan teriilete:
Felépitmények netto

alapteriilete:

Az értékelés hatarnapja:

Az ingatlan becsiilt piaci értéke:
Az ingatlan becsiilt menekiilési

értéke

EGYSZERUSITETT

A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK
OSSZEFOGLALASA

Siilysap. Nagykozségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.

Horvath Balazs
Beruhazasi ligyintézd
Onkormanyzati Iroda

Tel: +36/30-989-28-50

2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 033/25 ,kivett major”
hasznalatban dres telek ingatlan

Siilysap. Nagykodzségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.
1/1. [/ Jogcim: arverési vetel

2241 Siilysap.Belteriilet- Hrsz: 033/25 ,kivett major”,
hasznalatban (ires telek ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad, kételmi
terhektél mentes tulajdonjoga

Az ingatlan szabadpiaci forgalmi értékének megdllapitasa a
Megbizd tajékoztatasara.

Hrsz: 033/25. 15 875 m?
A vizsgalt ingatlan nem rendelkezik felépitménnyel.

2011.07.27.

26 400 000-,- Ft, azazhuszonhatmillio-néqyszdazezer forint.

19 200 000.- Ft, azaz tizenkilencmillié-kettészazezer forint.
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1063 Budapest.
Szinyel Mersc ulca 10.
Telefon: +36 21 252 4078

Mobil telefan: +36 307333931

E-mail; adminf@ert
Web: www. ertekbecslot.hu
Ad6 szam: 23188747242

ekbacslot.hu

Megbizo:

Képviseli:

A vizsgdlt ingatlan:

Hrsz: 1469/3 tulajdonos :
Tulajdoni hanyad, bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja:

Az ingatlan teriilete:

Felépitmények nettd
alapteriilete:

Az értékelés hatarnapja:

Az ingatlan becsiilt piaci értéke:

Az ingatlan becsiil menekiilési
értéke:
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EGYSZERUSITETT

A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK

OSSZEFOGLALASA

siilysap. Nagykozségi Onkormanyzat.
Cime: 2241 Siilysap. Szent Istvan tér. 1.

Horvath Balazs
Beruhazasi ligyintéz6
Onkormanyzati Iroda
Tel: +36/30-989-28-50

2241 Siilysap.Vasut utca 54-56 Belteriilet- Hrsz: 1469/3 , kivett
telephely, izlet”.

G-N Kft 2251. Tapidszecsd Kinizsi utca 19
1/1. / Jogcim: adasvétel

2241 Siilysap.Vasit utca 54-56 Belteriilet- Hrsz: 1469/3 ,kivett
telephely, iizlet”. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad, kotelmi
terhektdl mentes tulajdonjoga

Az ingatlan teljes teriiletének szabadpiaci forgalmi értékének
megallapitasa a Megbizo tajékoztatasara.

Hrsz: 1469/3 4274 m?
Becsiilt, nettd iizemi alapteriilet, 1281 m?.

2011.07.27.

64 700 000,- Ft, azaz hatvannégymillio-hétszazezer forint.

45 300 000,-Ft, azaz negyvenétmillié-hdromszdzezer forint




1063 Budapest.
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EGYSZERUSITETT

] A ,megbizdsban” régzitett kérdésre, oz aldbbi szakvéleményt adom: -

Mennyi az ingatlan forgalmi értéke?

Siilysdp, _mint a jelenlegi ingatlanpiac részvevGje nincs kedvezd helyzetben, fekvesét,
infrastrukturajat és kialakult lakékézosségét illetSen.

Az ingatlan forgalmi értéke:

B Koranak megfelelé allapotu, részben karbantartott, atlagos, szolgaltatoi 1étesitmény tipusu. Piaci

értéke az oGsszehasonlité és potlasi érték meghatdrozas segitségével keriilt megallapitasa,

figyelemmel arra, hogy az ingatlan-szakma szabalyai szerint a forgalmi érték "a terméknek,

szolgéltatasnak az ara, amely fiiggetlen felek kézott - normalis piaci viszonyok mellett- altalaban

i elérhetd lenne”. Normalis piaci viszonyok kézbtt az kornyezé ingatlanok esetében a kozeli
teriiletekhez képest -10 %-os értékbefolyasoldval lehet szamolni.

] A vizsgalt ingatlan esetében a nagyobb mértéki csokkentS tényezs alkalmazasat annak mostani
allapota, nem indokolja.

I A szabadpiaci fajlagos forgalmi értéket - a miszaki allapot, kivitelezést, a beépitett anyagokat, az
esetleges eladhatdsag altalanos nehézségeit figyelembe véve a telek piaci értékeével egyiittesen:

I 60 000,-Ft/m?-ben hatdrozom meg — telek fajlagos 8 427 ,-Ft/m? értéke= telek érték nélkiil
51 573,-Ft/m?

A fajlagos épitési kéltség az épilet feltételezett ujjaépitési kéltségét jelzi, mely korrigdldsra keriil az

W

épiilet miiszaki dllagdval, valamint a piaci korrekciéval. A piaci korrekcio megdllapitdsa az adott
] telepiilés région beliili elhelyezkedése és az ingatlanpiaci kereslet-kindlat figyelembevételével
torténik.

: i Fajlagos Miiszaki Funkc. Piaci S
egnevezes Teriilet St i i Fargalmi érték
3 koltség allag allag korr.
Redukalt dsszes 1281 m? 51573 Ft/m’ 75 % 80 % 90 %|35675107 Ft
1 Felépitmény értéke Osszesen kerekitve 35700000 Ft
» _Telekérték 6sszehasonlitd adatok alapjan
_ Foldterillet (- x=0,8) 2274 m® x (8427,-Ft/m?x 0,8)=6 742 Ft/m’ 28 815 308 Ft
Foilteriilet kerekitve 29 000 000 Ft
" Azingatlan netté pétlasi koltség alapii értéke 64 700 000 Ft




